ANEXO
ESTUDIOS PREVIOS

PROCESO DE SELECCION DE UNO O VARIOS SOCIOS ESTRATEGICOS PARA LA EMRU EICE PARA LA EJECUCION DEL PLAN
RENOVACION URBANA DEL BARRIO EL CALVARIO

CUADRO 1: CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL

M2 Ha %
AREA DE PLANIFICACION 52.484,68 5,25 100%
AFECTACIONES 7.054,88 0,71 13%
AREA NETA URBANIZABLE 45.429,80 4,54 87%
CESION DE ESPACIO PUBLICO 10.922,63 1,09 21%
VIAS 9.786 0,98 19%
AREA UTIL 24.721 2,47 47%

CUADRO 2: AREAS POR MANZANA

AREA BRUTA INICIAL AREA DISPONIBLE POR

IDENT. MANZANA MZ MANZANA CESIONES AREA UTIL
A-0204 10.786 9.218 0 9.218
A-0205 6.845 5.263 5.263 0
A-0209 5.190 4.367 4.367 0
A-0210 11.616 10.124 0 10.124
A-0211 7.426 5.380 0 5.380
A-0212 2.106 1.292 1.292 0

43.970 35.644 10.923 24.721,18




ESCENARI®3RA LA EJECUCION DEL PROYECTO

ESCENARIO 1: APROVECHAMIENTO BASICO

APROVECHAMIENTO BASICO

MZ A-0204
AREA UTIL X MANZANA (M2) 24721 9.218 -
INDICE DE OCUPACION (M2) - 1.0 0.80 0.80 -
INDICE DE CONSTRUCCION (M2) - 1.C - 187 -
NUMERO DE PISOS - 234 1,89 -
AREA NETA DE OCUPACION (M2) 19.777 7.374 8.099 -
AREA DE CIRCULACIONES (M2) 5933 2212 2430 1291 -
AREA VENDIBLE MAXIMA % PISO (M2) 13.844 5162 5.669 3.013 -
VALOR PROMEDIO M2 DE VENTA - 4.606.181 4.883.987 7.500.000 -
PRODUCTOS INMOBILIARIOS
) . VALORVENTAx | . n . a . . VENTAS X PRODUCTO
PISO Producto Especifico} VRIM2 CONSTRCCION PRODUCTO (W | AREA VENDIBLE (M3 VRCONSTRCCION — VALORVENTAS | AREA VENDIBLE (M%) VR CONSTRCCION — VALORVENTAS | AREA VENDIBLE(M?) VR CONSTRCCION  VALOR VENTAS SrmEens
Locales Piso 1 § 1.500.000 5 7.500.000 3.083 5 4624 50.000 5 23.122.650.000 2.867 5 4.300.095.000 5 21500.475.000 3013 4518.914.400 22534 572.000 5 67.217.997.000
PISO 1 Alm. Ancla Piso 1 § 1.500.000 $3.000.000 1.584 5 2.376.360.000 5 4.752.720.000 2233 5 3.349.335.000 5 6.698.670.000 0 0 50 5 11.451.390.000
Kioscos $ 1.500.000 $ 6.000.000 101 5 151.875.000 5 607.500.000 122 § 162.250.000 $ 729.000.000 0 0 $0 5 1.336.500.000
4.769 7.152.825.000 $ 28.483.170.000 5.221 §7.831.680.000 § 26.926.145.000 3.013 4.518.914.400 $22.594.572.000" § 80.005.887.000)
Locales Piso 2 $ 1.500.000 $ 6.000.000 3.083 $ 4.624.590.000 $ 16.498.360.000 3.103 § 4.654.035.000 5 18.616.140.000 0 0 $0 § 37.114.500.000
PISO 2 Local Ancla Piso 2 $ 1.600.000 $ 2.000.000 1.684 § 2.376.360.000 § 3.168.480.000 1.926 §2.668.310.000 5 3.851.080.000 0 0 $0 5 7.019.560.000
Area Financiera Piso 2 $ 1.600.000 $ 2.000.000 0 50 50 466 $ 699.645.000 $ 932.860.000 0 0 $0 $ 932.860.000
4.667 7.000.950.000 $ 21.666.840.000 5.495 $ 8.241.990.000 $ 23.400.080.000 0 ] $0” $ 45.066.920.000)
Locales Piso 3 $ 1.500.000 $ 5.000.000 0 50 50 0 50 $0 0 0 50
Locales Comida Piso 3 $ 1.500.000 $3.000.000 562 5 843.315.000 § 1.686.630.000 0 50 $0 0 0 $0 5 1.686.630.000
PISO3 Local Ancla Piso 3 $ 1.500.000 $2.000.000 0 50 50 0 50 $0 0 0 $0 $0
Zona de Juegos Piso 3 $ 1.500.000 $2.000.000 0 50 50 0 50 $0 0 0 $0 $0
Salas de Cine Piso 3 $ 1.500.000 $ 2.000.000 0 50 50 0 50 $0 0 0 $0 0
562 843.315.000 § 1.686.630.000| 0 50 $0| 0 ] s0” § 1.686.630.000|
PISO4 Casino Piso 4 $ 1.500.000 $2.000.000 0 50 50 0 50 50 0 0 50 50
Salas de Cine Piso 4 $ 1.500.000 $ 2.000.000 0 50 50 0 50 50 0 0 50 50
0 0 50, 0 50 $0| 0" 0 $0” $0|
OTROS Oficinas $ 1.100.000 § 1.800.000 2.061 5 2.267.188.000 5 3.709.944.000 0 $0 50 0 0 50 5 3.709.944.000
Parqueaderos 5 400.000 5 500.000 0 50 50 0 50 50 0 0 50 50
2.061 $ 2.267.188.000 $ 3.709.944.000| 0 $0 $ 0| 0 0 $0” $ 3.709.944.000|
SUB-TOTAL POR MANZANA 12.059 § 17.264.278.000 § 55.546.584.000 10.716 § 16.073.670.000 § 52.328.225.000 3.013 4.518.914.400 $ 22.594.572.000 § 130.469.381.000/
COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION
VALOR TOTAL VENTAS PROYECTO
1.0 PROMEDIO ESCENARIO] 0,80)
1.C. PROMEDIO ESCENARIO| 1,39)
No. PISOS PROMEDIO POR ESCENARIO| 1,74

TOTAL M2 VENDIBLES 25.788]




ESCENARIO 2: APROVECHAMIENTO MEDIO



