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REPUBLICA DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
L}1]-260- DECRETO NUMERO (%6 DE Di¢ 2L DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de
1997, su Decreto Reglamentario 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007 y el Acuerdo
Municipal 069 de 2000 vy,

CONSIDERANDO:

f. Que la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como los instrumentos mediante los
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento
Territorial, para areas determinadas del Suelo Urbano y para las areas incluidas en el
Suelo de Expansion Urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante Unidades
de Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales y
dispone adicionalmente el contenido minimo de los mismos.

Il. Que el Acuerdo 069 de 2000 expedido por el Concejo Municipal de Santiagoe de Cali,
adoptd -el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio y establece diversos
objetivos en lo Urbano, dentro de los cuales se destacan en el articulo 5° elevar la
calidad urbanistica y con ella, las condiciones de vida de todos los ciudadanos, mediante
un eficaz y racional aprovechamiento de la ciudad construida, que recupere y
complemente el espacio publico incluidos sus componentes ambientales y mitigue los
impactos negativos de la mezcla indiscriminada de usos residenciales con actividades
comerciales, de servicios y otros usos productivos, y como estrategias en lo Urbano
instituye las de Aglomeracion y Diferenciacion de actividades, de acciones y
complementacion de la iniciativa privada, de integracién de mstrumentos de gestion del
suelo y de actuacién prioritaria sobre el espacio publico.

. Que dentro de las politicas generales establecidas por el Plan de Ordenamiento
Territorial, en los articulos 16, 17 y 19, se contemplan las de Movilidad y accesibilidad
intraurbana, de espacio publico y de competitividad territorial y fomento turistico; politicas
que se deben ejecutar a fin de cumplir con los objetivos y estrategias que lo determinan.

IV. Que el Plan de Ordenamiento Territorial en su articulo 228, establece que para el
cumplimiento o ejecucién de la ciudad consolidada, de conformidad con el modelo
propuesto se debe considerar para la Pieza Urbano Regional, el programa de Renovacion
Urbana, y entre otros proyectos, el de Renovacion Urbana para los sectores El Hoyo y
Piloto; los cuales constituyen las intervenciones territoriales estratégicas que dan el
soporte para la construccién de la estructura territorial y buscan la recuperacién de
sectores consolidados de uso eminentemente residencial y la implementacion de
procesos de redensificacidn como instrumento de Renovacién Urbana y que tienen como
meta desarrollar un plan para la construccién de vivienda nueva en zonas deterioradas
estrateglcas de la ciudad como lo son la Zona central y area del corredor de transporte
masivo, entre otras.

V. Que igualmente, el Acuerdo Municipal 069 de 2000, establece el conjunto de normas

generales urbanisticas que se deben aplicar entre otros a los Planes Parciales de
Renovamon Urbana, definiendo aspectos tales como las cesiones urbanisticas
obllgatonas y sus caracteristicas.
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VL. Que en el Acuerdo Municipal 183 de Septiembre de 2006, se establecieron los
aprovechamientos urbanisticos para el desarrollo del Plan Parcial de Renovacidén Urbana
para la Intervencion Integral de los barrios El Hoyo y el Piloto.

VIl.  Que el articulo 325 del Acuerdo 068 de 2000, sujetd los Planes Parciales de iniciativa
publica, privada o mixta, a unas directrices generales, entre las cuales: “1. Las zonas con
tratamiento de Renovacion por redesarrollo, se adelantaran, mediante la ejecucion de
Planes Parciales y Unidades de Actuacion Urbanistica segun la delimitacion de los
poligonos definidos como zonas homogéneas de redesarrollo, en el presente Acuerdo. El
Plan Parcial, para esta zona, debera contener como minimo el area del poligono y definira
el nimero de Unidades minimas se actuacion Urbanistica de manera que permita el
adecuado reparto de cargas y beneficios, asi como lo correspondlente al reajuste de
tierras e integracion inmobiliaria”. :

VIII.  Que la Renovaci()n Urbana de los barrios El Hoyo y El Piloto ha sido abordada desde
hace varias décadas en la Ciudad y se origina como Proyecto en virtud de la iniciativa
publica realizada desde el dia 21 de noviembre de 2005, el cual desde que inicia su
formulacion sigue y cumple los procedimientos y etapas previstas tanto en la Ley 388 de
1997 vy sus Decretos reglamentarios, como en el Plan de Ordenamiento Territorial de
Santiago de Cali. Igualmente, este proyecte de intervencidn urbana en el sector de los
barrios El Hoyo y E! Piloto, ha sido ampliamente divulgado, en el proceso de
concertacién, participacion comunitaria y consulta ciudadana, conforme a lo establecido
en la Ley 388 de 1997 y en el mencionado Acuerdo 069 de 2000; proyecto de Plan
Parciai que de conformidad con dicho acuerdo, se presume su vuab:lldad desde el
momento en que queda en firme el acto de iniciacion.

IX. Que el Proyecto de Plan Parcial de Renovacion Urbana para la Intervencién Integral de
los Barrios El Hoyo y El Piloto de la Ciudad de Cali, se enmarca en.el Plan de Desarrollo
del Municipio de Santiago de Cali, que adoptd el Concejo Municipal, por medio del
Acuerdo Municipal 0127 de 2004, en su objetivo general 4, denominado “Recuperacion
Ambiental y Desarrollo del Habitat y del Territorioc” y en la politica territorial de
recuperacion del centro de la tiudad definida en su articulo 30. Igualmente, encuadra en
su articulo 32 que establece como objetive especifico 4.2, el de promover la integracion y
el desarrollo del territorio definiendo y orientando su ordenamiento arménico, bajo las
estrategias de: 1. Coordinar la implementacién de los proyectos complementarios al Plan
de Ordenamiento Territorial; y 2. Coordinar la ejecucién de los proyectos estructurales
definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali.

X. Que dentro del tramite del Plan Parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron las
siguientes actuaciones;

¥" Radicacién del Plan Parcial:

La Secretaria de Vivienda Social y la Empresa Municipal de Renovacién Urbana de
Santiago de Cali EMRU - E.LC realizaron la radicacidn del Plan Parcial de
Renovacidn Urbana para el area de planificacion definida en el barrio El Calvario, el
dia 3 de Octubre de 2006, en el Departamento Administrativo de Planeacidn Municipal

L\ ‘de Santiago de Cali, conforme a las disposicicnes del Documento Técnico de Soporte
del proyecto de Plan Parcial, el cual hace parte integral del presente Decreto.

*
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v Concepto de Viabilidad

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali,
mediante Resolucion No. DAP - 4132.21.112 del 13 de Abril de 2007, declard
“VIABLE” el proyecto de Plan Parcial de renovacién urbana para el area de
planificacion definida en los barrios El Hoyo y El Piloto, formulado per la Empresa
Municipal de Renovaciéon Urbana para el Fondo Especial de Vivienda, ordenando la
continuacién de los tramites de informacién publica y consultas tendientes a la
aprobacion del mismo.

v" Convocatoria a propietarios y vecinos

Surtido el tramite anteriormente descrito, se adelantd |la fase de informacién publica de
que habla el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali,
adoptado mediante Acuerdo Municipal 069 de 2000, como consta en la publicacion del
Diario Occidente del dia 21 de Abril de 2007.

¥ Concertacion con la Autoridad Ambiental:

El Plan Parcial de renovacion urbana para el area de planificacién definida en los
barrios El Hoyo y El Piloto, no requirié6 de concertacién con la autoridad ambiental,
debido a que no presenta ninguna de las situaciones contempladas en el Articulo 10
del Decreto 2181 de 2006 para tal efecto, como consta en lo dispuesto por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali, segun
Resolucion No. DAP — 4132.21.112 de 13 de Abril de 2007.

Xl. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 505 del Acuerdo 069 de 2000; una vez
aprobado el proyecto por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de

Santiago de Cali, este sera aprobado por Decreto del Sefior Alcalde Municipal y se

notificara de acuerdo al articulo en mencion.

Xll.  Que en vista del cumplimiento de las previsiones contenidas en el POT, el Decreto
Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Nacional 4300 de Noviembre 7 de
2007, al cual se acogieron la Secretaria de Vivienda Social y La Empresa Municipal de
Renovacion Urbana EMRU EIC, segln solicitud de Diciembre 14 de 2.007 presentada
ante El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, que fuese aceptada por
esta dependencia mediante oficio No 015510 de diciembre 17 de 2.007, se procede a la
adopcion del Plan Parcial de renovacion urbana para el area de planificacién definida en
los barrios El'Hoyo y El Piloto.

Xlll.  Que en virtud de 10 anteriormente expuesto,
DECRETA

CAPITULO
DEFINICIONES GENERALES

TICULO 1°. ADOPCION. Adoptase el Plan Parcial de Renovacién Urbana para la
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Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, mediante Resolucion No. DAP —
4132.21.112 de 13 de Abril de 2007, como instrumento de planificacidn complementaria al
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali, Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 2°. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL. Conforman el presente Plan
Parcial:

» Los Documentos Técnicos de Diagnostico y de Propuesta con sus respectivos planos.
¢ Las Normas Complementarias que se establecen en el presente Decreto.

ARTICULO 3°. OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de
Renovacion Urbana para la Intervencion Integral de los Barrios El Hoyo y El Piloto de ia
Ciudad de Cali presenta como objetivos principales los siguientes:

= Propender por la transformacion cualitativa de la estructura fisico — ambiental del
sector, a partir de la formulacién y ejecucién de una estrategia técnica de igual orden,
integradora de un conjunto de acciones morfolégicas urbanas y urbanisticas
tendientes a la recuperacién y desarrollo de éreas fisico — funcional vy
econdmicamente deprimidas a una mayor y mejor utilizacién de areas potencialmente
habilitables y a la optimizacion del uso de areas con plena capacidad de servicios
publicos y equipamientos.

= Propender por el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la poblacion
residente en el area de afectacion directa e indirecta del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Integral, asi como por el mejoramiento en la calidad de las condiciones de uso
y disfrute social del espacio publico, de referentes urbanisticos significativos, en
especial aquellos. correspondientes al orden natural paisajistico.

* Propender por la reactivacién econdémica de areas deprimidas, por la consolidacion y
desarrollo de otras con caracteristicas de estabilidad y dinamica en términos de
inversién inmobiliaria e intensidad, calidad y variedad de los usos del suelo.

ARTICULO 4°. OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos especificos
del Plan Parcial de Renovacion Urbana para la Intervencion Integral de los Barrios El Hoyo y
El Piloto de la Ciudad de Cali, los siguientes:

» Propender por la revitalizacion del uso social de los espacios publicos del sector,
mediante acciones de revaloracion y refuncionalizacién, acordes con la dinamica socio
— econdmica actual y futura (procesos de  globalizacion de la actividad econdmica,
de la gestion privada y publica y demas actividades socio — culturales).

» Refuncionalizacién, con sus consecuentes implicaciones en tantc cambios de uso del
suelo o modificaciones en las intensidades de uso, siempre bajo el criterio de
plurifuncionalidad o de diversidad de usos compatibles existentes en una misma
especialidad, a manera de garantia de animacién permanente de los espacios del
sector.

= La construccién de nuevos espacios publicos de caracter civico y ludicos culturales

promotores de la convivencia ciudadana, en su consideracion como espacios de
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encuentro y de disfrute solaz para la ocupacion del tiempo libre de amplios sectores
sociales.

La construccion de nuevas edificaciones o conjuntos de edificaciones, la demolicidn
y/o remodelacién y reciclaje de otras, acordes con la nueva normatividad y en especial
con los objetivos propuestos por el Plan Parcial de Renovacién Urbana para la
Intervencion Integral de los Barrios El Hoyo y El Piloto de la ciudad de Cali.

Propender por el uso racional de los espacios del sector dependiendo de su
localizacion y vocacién contextual urbanistica y urbana.

Fortalecer la actividad residencial (vivienda y usos compatibles) en el sector, mediante
la incorporacion de planes y programas especificos de construcciéon y mejoramiento
habitacional.

ARTICULO 5°. ESTRATEGIAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Se consideran como
estrategias generales para el plan parcial, las siguientes:

Estrategia institucional

Ejecutar los programas y proyectos estratégicos definidos en el Plan de Ordenamlento
Territorial del Municipio, para cumplir con las politicas previstas, el propdsito y los
objetivos del plan, y consolidar el modelo de ciudad propuesto.

Estrategia Economica

Utilizar los instrumentos de Gestion del Suelo otorgados por la ley 388 de 1997,

requiriendose para la ejecucidon del Plan parcial de la utilizacion de diversas

alternativas, que deben conllevar a:

* Asociacion de diferentes grupos de interes.

= Participacion del Estado como Promotor, facilitador y garante de las operaciones
urbanas que se lleven a cabo.

» El disefio de mecanismos que permitan reducir la compra de terrenos en el inicio

del proceso, regulando [a especulacion con el precio de los mismos.
= La definicion de etapas de ejecucion del Plan Parcial las cuales deben ser
auténomas para el momento de su ejecucion.
* La asignacibn de recursos en el presupuesto del Municipio para adelantar
actuaciones urbanisticas en su nombre.
* Definicidon de estimulos e incentivos tributarios. -

Estrategia Social
Establecer contacto directo con Ia comunidad, generando confianza y credlbllldad
durante tedo el proceso de ejecucion del Plan parcial de Renovacion Urbana.

ARTICULO 6°. POLITICAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Se entiende por Politicas

Generales el conjunto de directrices y acciones especificas a ejecutar durante la vigencia del
presente Plan Parcial a fin de concretar los objetivos y estrategias que lo determinan.

A\ Se establecen como Politicas Generales las siguientes:

N

Politica de Vivienda. Objetivo General:

47y
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Generar en los Barrios El Hoyo y El Piloto localizados en el Centro Global de la
Ciudad, definido .por el Plan de Ordenamiento Territorial, actividad residencial
(vivienda y usos complementarios) como instrumento de Renovacion Urbana que
permita llevar la vivienda al Centro y densificar a partir de proyectos de vivienda que
puedan tanto recuperar la tipologia urbana de la manzana como proponer una nueva
estructura urbana, si es el caso, dando solucidn digna a los sectores de la poblacién
que alli se localizan.

Componentes.
Son componentes de la Politica de Vivienda:

~ Programas de Vivienda de Interés Social
" Financiacién de la vivienda
Plan Estratégico de Vivienda
Sistema Municipal de Vivienda
Unidades de Actuacién Urbanistica

Politica de Vialidad y de Transporte. Objetivo General:

Mejorar la movilidad y accesibilidad intraurbana, hacia y desde los Barrios EIl Hoyo y El
Piloto, aprovechando el Sistema Integrado de Transporte Masivo y los proyectos gue
en materia de infraestructura vial y de transporte contemple desarrollar la
Administracién Municipal durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

Componentes.
Son componentes de la Politica de Vialidad y de Transporte:

Plan Vial de Transito y de Transporte

Sistema Integrado de Transporte Masivo

Plan Especial del Espacio Publico y Equipamientos colectivos
Plan del Centro Global

Politica de Competitividad. Objetivo General:

Definir las intervenciones territoriales que se deben adelantar a partir de la aplicacion
de los instrumentos de gestion del suelo y los programas y proyectos que permitan un
mayor y mejor aprovechamiento de lo existente, propiciando ademas la localizacién de
actividades de alta jerarquia que le permitan al sector volverse mas competitivo en
términos econdmicos en el contexto de la ciudad. _

Facilitar los procesos de inversion publica y privada, buscando equidad en las
negociaciones que se den en el sector y promoviendo estimulos a la inversion.

Componentes. -
Son componentes de la Politica de Competitividad:

Plan del Centro Global

Unidades de Actuacion Urbanistica

Plan Especial del Espacio Publico y Equipamientos Colectivos
Fichas Normativas
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Politica de Espacio Publico. Objetivo General

Determinar el espacio publico como elemento articulador de desarrollo urbano -
urbanistico y arquitecténico del area de planificacion reorientandola en su relacion
tanto con el Rio Cali, potenciando su integracién urbanistica y recuperando su valor
ambiental y sus posibilidades de efectiva apropiacion y su relacion, con los corredores
del Sistema Integrado de Transporte Masivo.

Mejorar la calidad:espacial y urbanistica del sector y posicionarlo como referente para
el resto de la ciudad.

Componentes.
Son componentes de la Politica de Espacio Publico:

Plan del Centro Globai

Plan Especial del Espacio Publico y Equipamientos Colectivos
Plan Vial de Transito y de Transporte

Sistema Integrado de Transporte Masivo

Unidades de Actuacion Urbanistica.

ARTICULO 7°. ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EL PLAN PARCIAL. Se
consideran como Estrategias Territoriales de Intervencion y Organizacion Territorial para este
Plan Parcial de Renovacién Urbana las siguientes:

Integracion de los proyectos al Sistema Municipal de Vivienda que adelanta la
Administracion Municipal, identificando el conjunto de actores urbanos que
intervendran, tales como: Poblacién objetivo, la Nacién y su conjunto de politicas,
subsidios e instrumentos, mercado financiero y el Gobierno local para promover su
articulada participacién en los proyectos de vivienda que componen el Proyecto de
Plan Parcial.
Utilizacion racional del suelo de manera que permita disponer de un buen namero de
soluciones de vivienda de acuerdo a las posibilidades del mercado.
Potenciacién econémica, social y ambiental en el Area de Planificacion del Plan
Parcial.
Continuaciéon del tejido urbanc de manera que los proyectos urban[stlcos que
compongan el Plan Parcial se integren armoénica y funcionalmente a la ciudad

existente.
Conformacién del.Par Vial de las vias marginales al Rio Cali.
Conexién, mediante puentes sobre el Rio Cali, de |a calle 23 con la calle 22 Norte.
Solucion de la intersecciéon de las calles 25 y 26 con carrera 22 y Avenida 22 Norte,
teniendo en cuenta la actual solucion del Sistema Integrado de Transporte Masivo -
MIQ vy las instalaciones de la antigua [ndustria de Licores del Valle.
Articulacion del Plan Parcial con las demas propuestas de intervencion que se
plantean para el centro de la ciudad y su periferia, especialmente con la propuesta del
Proyecto de Plan Parcial de Renovacién Urbana para la intervencion Integral de los
Barrios Camilo Torres, La Isla y Puerto Chontaduro.
Generacion de una conexién efectiva del Area de Planificacion del Plan Parcial con su
area de influencia directa:

o Sector del Centro Administrativo Municipal CAM y su area de influencia.

o Sector antigua Industria de Licores del Valle.

o Sector Clinica de los Remedios.
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o Barrio San Nicolas.
Mejoramiento de la movilidad al interior del Area de Planificacion y su accesibilidad,
mediante.
o Programa de andenes
o Programa de nomenclatura urbana
Conformacion de Circuitos Ambientales (Peatonales, ciclo vias, vegetacion, paseos
urbanos, etc.).

Disefio y ejecucion de obras de infraestructura para la mitigacién del riesgo generado

por crecientes del'Rio Cali.

Mitigacién de la contaminacion (ruido y aire), como impactos ambientales mas severos
en el sector.

Generacion de espacio publico efectivo en concordancia con lo establecido en el
Decreto Nacional 1504 de 1998 y el Plan de Ordenamiento Territorial de Municipio.
Integracién, en las diferentes propuestas, del potencial de visuales paisajisticas
existentes en el Area de Planificacion.

.Generacion de una conectividad efectiva con los espacios publicos de caracter urbano

adyacentes al Area de Planificacion del Plan Parcial.

Regulacion del desarrollo, localizacion, caracteristicas y adecuacion de los elementos
de la estructura wal de espacio publico y de equipamientos colectivos, tanto de escala
urbana como de escala local con el &rea de influencia directa.

Localizacién de equipamientos colectivos de educacién, salud, comercio, cultura, etc.,
de ambito urbano ‘que garanticen el uso masivo de la infraestructura de transporte con
que cuenta el area.

Evaluacién de la extension yfo reposicion de redes de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia y telecomunicaciones.

Generacion de nuevas alternativas de desarrollo econémico, mediante:

o Implementacion de mecanismos de gestiéon del suelo.

o Generacién de procesos de financiacion de infraestructura colectiva.
Determinacion al interior del Area de Planificacion de zonas que potencialmente
permitiran la realizacion de un proceso de Renovacion Urbana autosostenible con la
participacion de sus propietarios, promotores interesados y comunidad vinculada.

ARTICULO 8°. AREA DE PLANIFICACION. El area de planificacion establecida para el
presente Plan Parcial de Renovacion Urbana de los Barrios El Hoyo y El Piloto, hace parte
de la Comuna No. 3, se encuentra localizada de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Cali en el Centro Global, que abarca el Centro
Tradicional y el Centro ‘Urbano Regional, contenido en la Pieza Urbano Regional y esta
comprendida dentro de los siguientes limites:

N\~ ¢jede la Calle 15.

Por el Norte: La margen izquierda del Rio Cali como elemento del sistema
estructurante ambiental, en el tramo comprendido entre el eje de la Calle 25 y el eje de
la Calle 15.

Por el Sur: La Carrera 12, como Corredor troncal del Sistema Integrado de Transporte
Masivo -MIO-, in¢luyendo sus dos paramentos que espacializan el Corredor, en el
tramo comprendido entre el eje de la Calle 25 y la Calle 17 incluyendo sus dos
paramentos, continuando por la Carrera 22 incluyendo sus dos paramentos hasta el

¥
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» Por el Oriente: El eje de la Calle 25 en el tramo comprendido entre la margen
izquierda del Rio Cali y la carrera 12, incluyendo sus dos paramentos.

* Por el Occidente: El gje de la Calle 15 en el tramo comprendido entre la margen
izquierda del rio Cali y la Carrera 22. Incluyendo sus dos (2) paramentos.

ARTICULO 9°. UNIDADES DE GESTION. El area de planificacién del presente Plan Parcial
de Renovacién Urbana, se encuentra dividida en siete Unidades de Gestion, cada una de las
cuales conserva ciertas caracteristicas homogéneas que la hacen viable y estructurable
como una unidad a ser desarrollada mediante integracion inmobiliaria y cooperacion entre
participes, las cuales se identifican y describen en el Documento Técnico de Soporte.

Estas unidades a su vez se subdividen en otras unidades menores que aungue conservan el
caracter de la unidad mayor, trabajan como manzanas para posibilitar la gestion y puesta en
practica del plan, de manera que los proyectos que abarquen cada una de las pequefias
unidades puedan llevarse a cabo también mediante integracion inmobiliaria y cooperacidn
entre participes sin esperar que se desarrolle la globalidad de la Unidad de Gestidn
correspondiente.

E! area de planificacién del presente Plan Parcial estd compuesta por las siguientes
Unidades de Gestion:

* Unidad de Gestion A (UG - A)

Comprendida entre las carreras 12 y 32 y las calles 15 y 17, relacionando el Area de
Planificacion con el centro de la ciudad. Por su ubicaciéon se destina parte de ella a espacio
publico y equipamientos comerciales para reubicacion de vendedores estacionarios.

Se subdivide en tres (3) Unidades de Gestion: UG-A1, UGAZ, UGA3.

* Unidad de Gestién B (UG - B)

Comprendida entre las carreras 1? y 3 N y la avenida de las Américas y la calle 19,
empalmando el area del Plan Parcial con el norte de la ciudad y ayudando a conformar la
avenida de las Américas. '

Se subdivide enrdos (2) Unidades de Gestion: UG -B1, UG-B2.

* Unidad de Gestion C (UG - C}

Comprendida entre las carreras 12 y 4° N y las calles 19 y 21, esta unidad es de caracter
institucional, alli se encuentra el edificio de la Policia Metropolitana y los predios que la
componen pertenecen o estan comprometidos con la institucion, de manera que se trata de
un area de manejo especial.

» Unidad de Gestion D (UG - D)
Comprendida entre las carreras 12 y 22 N y las calles 21 y 23 A.

Se encuentra en un area comercial y lo que se plantea es potenciar este uso en el sector
brindandole posibilidades de accesibilidad, de movilidad y de estacionamiento. Presenta una

Qoble condicién: hacia la carrera 1% con un comercio consolidado y de mediana escala y

hacia la carrera 2% N con un comercio de pequefia escala (talleres) pero que permite la
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Y1{.7¢6. DECRETO NUMERO g7 DE Dic 2 DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

aparicion y buen funcionamiento de otras actividades como la vivienda o los servicios y
oficinas.

Se subdivide en tres (3) Unidades de Gestién: UG-D1, UG-D2, UG-D3.

= Unidad de Gestion E (UG - E)
Comprendida entre las carreras 22 N y 4 N y las calles 21 y 23 A, presentando el mayor
potencial paisajistico y ambiental del sector por su localizacion frente al Rio Cali.

Se s%divide en tres (3) Unidades de Gestion: UG-E1, UG-E2, UG-E3.

* Unidad de Gestién F (UG - F)
Comprendida entre las carreras 42 N, 32 N y carrera 12 y las calles 23 A, 24 hasta la calle 25.
Se subdivide en dos (2) Unidades de Gestion: UG-F1, UG-F2.

= Unidad de Gestiéon G (UG - G)
Comprendida entre las carreras 1° y 4% N y las calles 24 y 25.

Es la mas heterogénea de todas fas unidades por su coincidencia con la calle 25, ante lo cual
sus posibilidades de conexién y actuales condiciones viales la convierten en el otro punto de
unién con el resto de la ciudad.

Se subdivide en cuatro (4) Unidades de Gestion: UG-G1, UG-G2, UG-G3, UG-G4.

CAPITULO I
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 10°. ARTICULI}CI()N DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES PRESENTES EN EL
AREA DE PLANIFICACION. Forman parte de los sistemas estructurantes, que deben
tenerse en cuenta en la-ejecucion del presente plan parcial: el sistema ambiental, el sistema
de servicios publicos, el sistema vial y de transporte, el sistema de patrimonio, el sistema de
equipamientos colectivos y sistema de espacio publico, los cuales se encuentran descritos en
el documento técnico y sus caracteristicas esenciales definidas en los siguientes articulos.

ARTICULO 11°, SISTEMA AMBIENTAL. E! principal componente del Sistema Ambiental es
el Rio Cali, con la flora asociada a él y [a franja forestal protectora determinada en la
normatividad ambiental vigente y en el Plan de Ordenamiento Territorial y en las
correspondientes fichas normativas, la cual debera mantenerse y conservarse en el
desarrollo del presente Plan Parcial.

ARTICULO 12°. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Esta compuesto por la oferta de los
servicios de acueducto, alcantarillado, energia y telecomunicaciones, determinada por las
empresas prestadoras y compuesta por la infraestructura instalada que determina la
cobertura del servicio respectivo cuya descripcion y caracteristicas se encuentran descritas
en el documento técnico anexo. ‘

ARTICULO 13°. SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE. De las vias gue componen el
Sistema Vial Municipal adoptado por ef Acuerdo No.069 de 2000 se determinan para el area

\de planificacion del presente Plan Parcial de Renovacion como vias principales las que

A | 10
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

corresponden a las categorias de vias arteriales y colectoras descritas en el mencionado
Acuerdo y que se ubican en el area de planificacion. El inventario vial de los barrios El Hoyo
y El Piloto que hacen parte del area de planificacion del presente Plan Parcial se encuentra
descrito en el documento técnico anexo.

El Sistema de Transporte Publico colectivo, en el area de planificacion se encuentra
compuesto por los siguientes elementos de infraestructura:

» Troncal Carrera 12, el tramo comprendido entre las Calles 15 y 25, con estaciones en los
siguientes puntos: pasando la Calle 21 y pasando la Calle 23.
» Troncal Carrera 4N, entre Calles 15 y 25, con una estacién a la altura de la Calle 23.

El conjunto de componentes viales principales y locales se encuentran descritos y
especificados en cuanto a su localizacién y seccion en el Documento Técnico de Soporte def
presente Decreto. '

PARAGRAFO: Los desarrollos urbanisticos que se efectien a partir del Plan Parcial que se
adopta en éste Decreto, deberan respetar e incorporar el sistema vial establecido en lo
concerniente a las vias principales y locales. Con respecto a las vias enunciadas en el
documento técnico y para ser ejecutadas al interior del area de planificacion, estas podran
aplicar los esquemas viales y urbanisticos propuestos como modelos en el mismo
documento.

ARTICULO 14°. SISTEMA DE PATRIMONIO. El Rio Cali con todo su potencial paisajistico
constituye el patrimonio ambiental de la Ciudad y es el principal ingrediente organizador del
paisaje en el sector y el elemento natural con mayor valor patrimonial urbano de la ciudad, de
manera que cualquier intervencién que se realice en el espacio publico o con los
equipamientos colectivos debera tenerlo en cuenta.

ARTICULO 15° SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Al interior del érea de
planificacién del Plan Parcial, el sistema de equipamientos colectivos esta conformado por el
edificio de la Policia Nacional, un centro de salud, |la escuela Ricardo Nieto, una iglesia, un
edificio adecuado como carcel militar de uso exclusive de la Policia Nacional y tres
estaciones para los buses articulados del Sistema de Transporte Masivo, que por
consiguiente prestan sus servicios a toda la poblacién no solo de Cali sino de la region. -

ARTICULO 16°. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Se establece al interior del area de
planificacidén del Plan Parcial un sistema de espacios publicos para usos recreativos, parques
y zonas verdes, asi:

« Realizacién de un gran parque lineal recreativo sobre ia ribera del Rio Cali, que permita
unir la otra orilla del rio e integrar la zona norte de la ciudad al sector.

. Recuperar la zona verde ubicada sobre la Avenida 43, para una optlma y clara lectura del

espacio.

Conectar las calzadas vehiculares, peatonales y ciclo rutas con las areas perimetrales del

area de planificacion.

Realizar la conexion con otros puntos de los paseos peatonales sobre la Avemda 4% y los

.andenes construidos en la Carrera 12, y generar actividades en el espacio publico y en las

zonas de comercio gue inviten a la ciudadania al consumo.

i
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INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

CAPITULO il
NORMAS APLICABLES A LAS UNIDADES DE GESTION

ARTICULO 17°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestién UG-A1, |

siguientes:
UNID AD DE GESTION UG-A1 . L
B airio ; EI Hoyo(cotl 0313) - Manzana{sk M- 461- 462
. AREA BRUTA 8603.5M
AREA HETA G850 T

AREA HETA PROPUESTA: szoz,ztur--;__-—u 3 i s
1. AREADE ACTIVIDAD

* Econdmica Predominante

Usos permitidos: Equipamientos coleclmos Y

Espanio Fablico
2.TRATAMIENTO ; : e ittt s R
* R enov acién por Redesarrolio

s :.ng;?"/.,rv

- 3. APROVECHAMIENTOS

. Equlpamienos colecﬂws
- Espaono publmo

SISTBWA ORGANIZACION PREDIAL:. - |~ =+ con;unto I
-MODALIDAD EQIFICAT QRIA X agrupaclon
G bt hdice Ucwm R
CTIPALABIA - -
EDIFICA‘I‘OR PABELLONES

ALTURAMlNMAFEmrrmA(Pnsus)
- AREA LOTE MINMOQ (2) -4 -
. ... FRENTELOTEMINMO JdL) .

2

- AYS LAMIE NT 05 8.0 metros ertre wolimenes
 PARARENT G o
. - OBSERVACIONES '~ : ] ~ . Ver anexo normas complementarias
I w Y TR e el BT Y e 15 - P — - J ' -

* El Es pacio Plblico deberd ir acompafiado de estacionamientos piblicos subterrineos

ARTICULO 18°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el

desarrollo de Proyectos ‘urbanisticos yfo arquitecténicos en la Unidad de Gestion UG-A2, las
siguientes:

FER T

’ E “UHIDAD DE GESTIOH UG-A2 X LAl tel
Barrio: EI Hoyo{ coi, 0313) | Manzana(s): i - 466
AREA BRUTA S417M°

AREA HETA 4795

'ARE A HETA PROPUES TA: 3997.6 M ol s

1. AREA DE ACTIID AD

* Econdmica Predominante

Usos permitidos: Vivienda, Ser\rlclos Equnpam:enhs colecthms y Comercm

Z.4TR AT AMIE NT O »isienntaemai

* Renovacién pcrt Redesarrollo

= 3. APROVECH AMIENTOS

B ] Menda . - : : ., )
TV : E -Servcios B -
= .- -usostoc L ‘Equipamertos -
- S - I colachivos "
. . i . . o {CoihErae — o B
SISTEMA ORGE NIZA CION PREDIAL . i Letesind “feonj T
MODALIDP.D ED!FIC&TDRU\ . agrupacion
s L L Incice iDcupaon., . | Idice conslrl.ncit.’rl
i ATRIAL(Patnos) .08 T - 2
BLATAFORNA (2 Pisos \rtorre) Iat; 0 7- Torme: O a - R
BLOQUES , ..~ ~ . <5 !’.suDB 3. i : !
' ALTURAMININ!A FERMITID.A(FISDS .3 (10 hmrsde ahura)
- AREALOTEMINMO (MW2)  2n - - 1000 =
U FRENTE LOTE MINIMOD (hﬂl;" 20 Mt

7y v AISLAMIENTOS T -
e, PARMAENTO
BSERUACIONES S 4

_BD f-netros 'ent'ré \roliiniénés T

g anexo nonmas cornpl ementarias

Gt

"Unlcarnente para predios con areas superiores 21000 M- — l/L
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Wit-2p. DECRETO NUMERO p§63 DE Dicz)l DE 2007

“POR EL CUAL SE APOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 19°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestion UG-A3, las

siguientes:
UNID AD DE GESTION UG-A3
Barrtio: El Hovo{ co«l. 0313) R |  manzana(sk [ M- 465
AREA BRUTA 3063, 90
AREA HETA 25620°
- AREANETA PROPUESTA: 191700 20
1. AREA DE ACTIVID AD
"~ Econbmica Predominante
Usos permitidos: Vivien Servicics. Equipamientss v Com
2. TRATAMIENTO g Lk B,
* Renovaoldn por Redesarrelio
3. APROVECHAMIENTOS
usos AT 1 equlpamients
’ . comanoio / ofidnas
N R e m e vivwenda - -
SISTEMA QRGANIZACION PREDIAL - - 4 - Loteo ind"foonj
MODALIDA D EQIFICATORIA - - : - __.agrupactén
N B R REET TR e o . . [
5 g R I e SN ST \-[nt:jcqticc.paq. coru.::rlt_:::lm .
s CATRIAL (P atiosh s . .. oB .. 3.2
TIFOLOGIA
EDIFICATORIA F‘LATAFORMP(ZPISOSJ ¥ - . 3.2
. -~ TORRE = -+ % Pl 07 Torre:0D3 . :
~i| . BLOGQUES (palameniando) o [ e - 395
AL’I'URAM!NMAFERMWIDA(PISDS) G e U3 (IDMT DEALTURA) -7
AREALOTEMINMO QMZ) - 2 o= | . . 000
. FREHTE LOTE MINI O (ML) I 20 Mts
AYS LAVIENTOS i -] LB, metroz entre volimenes
meemo T e s ‘Coritinuo sabre |a éarréra Primam
OBSERVACIDNE s ‘_‘, = Veranexo normas
ghaiets |is  iw_complementsrias .. ...
.‘ =Onicamente para predios con freas superiores a 1000 K=,
=3
bl

ARTICULO 20°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestidon UG-B1, las
siguientes:

UIIIDAD DE GESTIOII VG- B1 .
Boarrio : El Hoyo{ cod. §313) [ Ianzana{s): M- 464
AREA BRUTA GO71p4°
AREA HETA G069 m°

AREA NETA PROPUESTA: 24575

1. AREA DE ACTIVIDAD

* Eoondmica Predominante

Usos permitides: Equipamiente celective,comercio, vivienda y = Espacio Pdblice
23TRATAMIENTO gss X 3 gt
®* Renovaciéon por Redesatrollo

3 APRDVE CHAMIENTOS

i e A D:ameruof " sendcios
: o UsDs’ _ Equipamie tos coledtivos.
B ) Moo : Espacio . publico
. i . ) o e rda :
51ST B DRGANIZACION FREDIAL | - __loteo ind/oonj

i . Agrup acidn -
; Indice DWPEG-E. ~ Ihdice constn.lc_:lon
: ".:B.'ﬁ - 36

-1
T

MODALIDAD EDIFICATORIA . -

"TIPOLOGIA .- ATRFAF;:

EDIFICJ-‘C[‘ ORIA

ALTURAMINMAFEWWIDA(FISDS) 4 pisos "
’ "AREA LOTE MININO (Jul2y ik £ ,1000
-7 'FRENTELOTEMINRAD quil 203 S i
. ’ o AISLAIENT O 3.0 metros- entre uolumenes T
T ’ B .
UBSE RVACIONES _'r_:\f'er AaNEexQ. Normas’ complementarlas A 3

T




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Lit-20 DECRETO NUMERO 0 8§62 DE pi¢_Z{DE 2007

A JEERCL S Mhak it e

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA

INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 21°, Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestion UG-B2, las

siguientes:

UHIDAD DE GESTION UG-B2

Barrio : El Hovo( cocl. 0313)

[ Manzanais): M- 459 - 470

AREA BRUTA 0405, 200

AREA NETA FYEIT S
AREA HETA PROPUESTA: GA62.5 i

1. AREA DE ACTIVID AD

* Econbmica Predominante

ctivos v Comercio.

Usos permitidos: Vivienda, Servici

Z.-TRATAMIENTO mn

= Renowvacié

- 3 APROVE(‘HAMIENTOS

«3 | sendclos

i | AARRGE

* | Bquip afmiemos Colectwo / Espacno Pubhco ¢
P comercio £ oficinas - R

SISTEWA DRCANIZACION PREDIAL .

"'theo in d®conj

“agrupactén

= B0 DAL_IDAD Enlrlce ORIA

. hdice ..
whdioe Qoupac. ™ ", gonstruccidn

E ATR IAL (Pahos)

0.8 | I

sz

TIFOLOGIA | FL_ATAFQRMA::NSOS) ¥ ]
EDIFICATORIA ‘TCRRE _ | Pat:0.7 Torre:n.3
‘I Blogues (paramerﬂando) ' 0? 3 5 -
ALTURAM{NMAPEMWIDA(PISDS) 3¢ 10 MT DE N.TLIRA)
AREA LOTE MINBAO Qi) R T
20 hts

T4 FRENTE LOT EMINIMO (L)
i o AISLAMIENTOS vt

B.0 rettos entre woldmenes: . -

¢ PARSMENTO -

T continuo sobre.la carem 1% vasz ot

‘¥ obs ERVADDNES

Pyl R Y oWer anexXo normas;

complemertarias

*Unicamente para predios con dreas superiores a 100D mis2.

ARTICULQ 22°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestién UG-C1, las

siguientes:

UHIDAD DE GESTIOH UG-C1

Barrio: EIHOYQ (cod. 01313} lwl:mzana{s): M- 473
AREABRUTA 1438 6IF

AREA HETA 11826 .4M°

AREA HETA PROPUESTAI 3337 31 IR = e s

1. AREA DE ACTIVID AD

™ Es pecial Institucional

Usos permitidos: Equipamientas golectivos

2. JRATAMIE NTO}

= Renovaclon por Redesarrollo

3 APRO\IECHAMIENTOS

usos Equpamerrtosmlec‘hws -

SISTEMADRGANIZACION £ REDIAL ~ . cohjunto.

MODALIDAD EDFICATORIA » o |7 i o . Sgrupacion

hdice Dewpac.

o ﬁuuémmmm PEmrrmA(Pléds‘)

. AREALOTEMINMO (u2) ™

FRENTELDTEMENIMOML} . e

AISLAMIENTOS

Ce e PARPMENTO N

T nns:mm f‘.’lnNFQ

i e i e b Gt v a s e et ais o

by
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

YL 20- DECRETO NUMERO 067 DE 712 DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA

INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 23°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestién UG-C2, las

siguientes:

UNIDAD DE GESTION UG-C2

Barno: ETHOYO (¢c0d.0313) | Manzana(sk M- 473
AREA BRUTA 14386 °
AREA HETA 11828 4 M°

‘AREA NETAPROPUESTA: 86391

1. AREA DE ACTIVID AD

" Es pecial Instituclonat

Usos permitides: Equipa
g;!.TR ATAMIENTO &

* Renowvacion por Redesarrollo

3. APROVECHAMIENTOS

E) I i PN i
N 7} Eauip amiertos oolectivos ... wuw
: I " Area de manejo espedial g
L @ o . .
1l SISTERMAORGANIZALION PREDIAL e L GoRjunte o3 N
MOOALIDAD ECIFICATORIA ... o S agripagién i R
e S . hdice-Ocupac., Indice construccion
T TIPOLOGIA [ v e mweem " | e _. Existerte . ‘Existenta -~
mmgith EDIFICAT:ORIA . {-men " i B : {
T ?\ 3 = sid :i;,;-’:a-agm:mp:_y:
- ALTURAMINIMA PERMITIDACPISOS) oo
~ AREALOTEMINMO (v2) -, N N =
%7 FRENTELOTE MINMIMO QLY. - . = e — e
BN c AISLAMIENTOS ..~ & ‘ P D
PARAMENTO o ’ - -
.. DBSERVACIONES <, . , . Ver anexo normas camplemert arias -

ARTICULO 24°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestién UG-D1, las

siguientes:

UHID AD DE GESTIOH UG-D1

Barnio: ELPILOTO {cod. 0313) [ fhanzana(sk ] M-475
AREA BRUTA 6735 M=
AREA HETA 5694 M7

AREA HETAPROPUES TA: 5129 M- 2

1. AREA DE ACTIVID AD

" Econdmica Predominante

Usos permitidos: Vivlenda, Servicios, Equipamientos colectives v Comercio.

2EIRATAMIENTO

" Renevacion por Re

. -l 5 Espacio
colectivos - Piblico
comarcicfoficinas

L vivendz

tao ind*/ocon)

. SISTBWA ORGANIZACION PREDIAL | -

Agrupacibn’

. MODALIDAD EDIFICATOR A
o B indice
constnccion

r T .

Indioe Ocupas. |

+

TIFOLOGIA

EDIFI CATOé ;
o =36

A

AMINMAPERMITIDACFISOS) - | 7w

- 3610 MT DEALTURA) » -

.. 1000 I

AREA LOTEMINMO @A2) . F = |1 .

FRENTE LOTE MINMD (ML) ¢ 20 mts .

AISLAMIENTOS & -, . B.O metros antre volumenes

. PARAMENTD i,

Corntinuo =obre fa camera 1% =

D

P I

“Mer anexo normes

15
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
Y/.20- DECRETO NUMERO % 67 DE Dz 22DE 2007
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA

INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 25 °. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestién UG-D2, las

siguientes;
UHID AD DE GESTIORB UGD 2
Barrio : El PILDTO { codl. 0314) | NManzana(a) - 476
AREA BRU"I_'A 8?94 3 a7
AREA META G503 Mm*
y AREA HETA PROPUESTA: 6565 i
1. AREA DE ACTIVID AD
* Econdmica Predominante
Usos pefmdldos leenda Servicics, Equipamientes colectivos ¥ Comerci
ZTIRATAMENTOR i
* Ranovagién pot Redegarrgllo
= 3. APROVECHAMIENTOS
E =& nicios . . .
LISDS'V = ' Equipamiertos colectivws  f Espacio Fubluco
. _ comercic fofidnas .l s
i EIVTER e _vivienda <" T e
COGISTEMRA ORGAMIZACION PREDIAL e Fo Loteo’ md"!oonj
MO0 LIDAD EDHFICATORIA - . S - . Fgrupacion T .
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son . FRENTE LOTE MIN#AO (ML) ) 20 hits . .
EERNE) : T AISIAMIENTOS . ... .B.0 metros entre valimenes .
e ' . Cominuo fobre 12 odirrers 1% ..
i+, Vér.snaxo notmas Goimplemertarias
. *Unicamente para predios con areas superiores a 1000M*®

ARTICULO 26°. Establézcanse como normas referentes a !a edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestion UG-D3, las
siguientes:

UHID AD DE GESTION UGD3

Bartio: EIPILOTO ( cod. 0314) ] Manzanaisk M-479
AREABRUTA T381. 1M
AREA HETA 593401

LAREA HETAPROPUESTA: 5776,2

1. AREA DE ACTIVID AD

= Econbdmica Predominante
| Usos p ermitidos: Vnnenda

g 3. APROVECI—IAMIENTOS R A
: E o) SRINGIOS  aor T T
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- .eomarel /eficinas
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“ATRIAL (F atios) .

:l. PLATJ:\FDRWPISDS)_
- Y TORRE-"™ & ¢

g L
“_Alat: 0 70 Tormre: 030 °
e 030 . . v 38
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_.Cominus sobre |a garéra 1t 12

N o e Y PR S
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_PARAMENTQ.
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INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO"

ARTICULO 27°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrolio de Proyectos urbanisticos y/o arquitectdnicos en la Unidad de Gestion UG-E1, las

siguientes:

ARTICULO 28°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestidn UG E2, las

siguientes:

UHDAD DE GESTION UG-E1

Barrlo : El Piloto {cod. 0314) Mauzana{sk M- 476
AREA BRUTA 7007, 4010
AREA NETA STISNT

AREA HETA PROPUESTA: 5408.3M N
1. AREA DE ACTIVIDAD

* Econdmica Predominante

Usos per mi‘lidos' Vmiend

3 APRDVECHAMIENTOS W LR VD I
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UHD AD DE GESTION UG-E2.

Barrio: E) Plloto {cod.0313) Mazana{sk M-477
AREA BRUTA TTraom

AREA HETA 63280

AREA META PROPUESTA: 6056.6 W = £ b AT O

1. AREA DE ACTIVID AD

* Econdmica Predominante
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 29°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para eI
desarrollo de Proyectos urbanisticos ylo arquitecténicos en la Unidad de Gestion UG-E3J, |

siguientes:

ARTICULO 30°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrolio de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestién UG-F1, las
siguientes:

I S S

MUNICIPIO DE SANTIAGQO DE CALI

L1)-20. DECRETO NUMERO {H§6) DE D 2L DE 2007

UHDAD DE GESTIOH UG-E3

Barrio : El Piloto {cod.03143) | M-mzqrn{s): M- 480-481
AREA BRUTA 7422,40° '
AREA HETA G332.2NT

AREANETA PROPUESTASSTA2,EMT,

1. AREADE ACTIVID AD

* Econdémica Predominarnte

[ZETRATAMIENTO

Usos permitidos; Vivienday Comercio

*Ranovacién por Redesarrolio

3. APROVECHAMIENTOS

- Espacio Fubllco

|- comercio:
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I'4

e w0 UHIDAD DE GESTIOHWUG-F1
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1. AREA DE ACTIVID AD
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

¢/#-20. DECRETO NUMERO (467 DE Dic 21DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA

INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 31°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectdnicos en la Unidad de Gestion UG-F2, las

siguientes:

UNIDAD DE GESTIOH UG-F2

B‘II‘I‘IO EI Piloto (cod. 0314} | Manzana(s): M- 486
AREA BRUTA 5944, 5NF
AREAHETA 4566

AREA HETA PROPUESTA: MSBMM'

1. AREA DE ACTIVID AD

* Es pecial Institucional

Usos permitidos: EqL_l_J:uamlemos Basicoz Comunitarios

22 TRATAMIENTO

" Renovacion por Redesarrello

3 APROVECHAMIENTOS

Equnparmemos Basucos Comunnanos ......
SISTEMA ORGANIZACIGNPREDBL | = .. - - conjunts
© IMODALIDAD ECIFICA TGRS - . R
‘- CoesTigs e e Y Indge Oougee, . Indice construceidn
TIPOLOGIA i IR 04 1z
EDIFICﬂ.TDRI.q - -
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¥ FRENTE LOTESINMG (L) - w0

e AISLAMIENTOS

- PARAMENTO .

OBSERVACIONES = " ¥Yer anexo normas complementarias

ARTICULO 32°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el

desarrollo de F’royectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestion UG-G1,

siguientes:
v
,
N

UHIDAD DE GESTION UG.G1

B.arrio P ELPILOTO {cod.0314) | Manzanai{sk M- 484
AREA BRUTA &720,900
AREA HETA T605NF

AREA HETA PROPUESTA: (9 46M airaRasriatin:

1. AREA DE ACTIMID AD _

= Econbdmica Predominante

Usos permitidos: \)‘nrlenda Senflclos Equlpamlent\:s colectnrosy Comerclo
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=2 ricios
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

L//{{-20- DECRETO NUMERO p§ &3 DE Z»¢2/DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA .
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO” )

ARTICULQ 33°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestion UG-G2, las

siguientes:
UHIDAD DE GESTIOH UG-G?
Barrio : EI PILOTO {cod. 06314} Manzana{s} M- 485
AREA BRUTA T4349, 5N
AREAHETA 6 18TITF

AREA HETA PROPUES TA:67 72k
1. AREA DE ACTIVID AD

= Econdmica Fredominante

C?:\ Usos permrtidosavivien i Se Fici

\-‘I,&FEFIMITID.A( SDS
AREA LDTEMINhﬂD CMZ)

5.0 metos entre volimeanes

Var anexo Normas
complementarias £5L

*Unicamente para predios con 3reas superiores a 1000 b,

o

ARTICULO 34°, Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el

desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestion UG-G3,
siguientes:

UHIDAD DE GESTIOH UG-G}

Barvioc : EI !5'!L0T0 {coxl. 0314} rv‘lanzana(é): ' hi- 487
AREABRUTA 4013 M
AREAWETA 2865 M

ey oS
1. AREA DE ACTIVID AD
" . Econdmica Predominante
{Usos permiidos: Vivienda, Servicios, Equipamientos colectnrosy

T2 TRATANMIENTO

= Renovaclon por Redesarr

mercio.

% - AJé.L.eMENTDs
\ ARAVENT O .

‘compigmentarias

"Unicamente para predias con areas superiores a 1000,
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

¢//l-20. DECRETO NUMERO pny637 DE Dic 2. DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 35°. Establezcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestion UG-G4, las

siguientes:
] B UHIDAD DE GESTIOH UG-G 4 _
Barrio : EIPILOTO {cod. 0314) [  Wanzana{sk M- 488
AREA BRUTA 3948, 714°
AREA HETA 3100
- AREA HETA PROPUESTAT 276050 JEEE
| 1. AREA DE ACTIVID AD
- * Econdmica Predoeminante
Usas permitides: Vivienga, Servitios, Equipamientos colec‘twosy Comerclo
2 TR AT AMIE N TO woss mmammess: m S P ¢ i S -2y PN 17 ot SR 5075,
* Renovaoién por Redesatrullo
; pos e 3 APROVECHA v'IIENTOS
~ s ‘ - b - ganicios : s
¢ USOS .. Bquipamiertos co\ecmos ! &pacio Plblico
A ... gornercn fofidnas
L TP A i . ivienda - ] i
S - :SISTEMA ORGANIZACION PREDIAL’ s Lota b ind/oonj ™
MODA LIDA D EDIFICATORIA agrupacidn -
T o L ¢ Indee’ Qoupan o dioe
P LN ‘ . RTINS BT o corstruscidn
i L ATRIAL (P aties) UL
: FLATAFORWPMS) V- Plat: 06 Torre: 03 - 42
TIPOLOGIA TORRE -
EDIFICATORIG | BLOQUES . 03 "3
ALTURAAINIMAFERMITIDACPIZ0S); . <. - - 3 (mw DEALTURA)
-3 HF AREA LOTEMINMO 0a12) T e 2 S 100 -
i FRENTE LOTE MINBAC (i) R T -' . 20 mis
AISLAMIENTOS %l BE .. 8.0 metros entre vollimenes
. FARMENTD a by -t 2 . _.53,,.»;_2,, . refl etk Lo , P il
£  aBSESC AN s o et Mer-anexo Aprmas -
JIONES < - . _
ﬁﬁ . OBSERVACION Lo complementarias
.;,:‘-‘ *Unicamente para predics con dreas superiores a 1000 M<.

ARTICULO 36°. AUTORIZACIONES AMBIENTALES. Los desarrollos e intervenciones que
se ejecuten en el Area de Planificacion del presente Plan Parcial, deberan cumplir con las
disposiciones ambientales vigentes y los interesados deberan gestionar las autorizaciones a
que haya lugar ante la autoridad ambiental que las normas sefialen.

ARTICULO 37°. OBLIGACIONES URBANISTICAS. A partir de los elementos constitutivos
de los Sistemas Estructurantes descritos, los siguientes cuadros generales de obligaciones
presentan la distribucion de areas que deberan ser cedidas globalmente por el Pian Parcial,
cumpliendo con lo establecido en el Acuerdo 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Santiago de Cali, el cual establece una obligacién del 18% medida sobre el
area bruta de desarrollo para zonas verdes y una cesion del 3% medida sobre la misma area _
bruta de desarrollo con destino a equipamientos colectivos.

A continuacion se establecen las areas a ceder generales del plan parcial y cuadros de Areas
en general:

21
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALLI

Lyl 20. DECRETO NUMERO %42 DE Pie 2LDE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA -
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

NI RS YT Ry ARETA | AVIAS  |Cesionde andones| #Coskmespatio | % Cesion
FUNIDADES DE GESTION s . : ' publice y onas

ACTUAL PRO'F'UESTA PROPUESTA PROPUESTA

B

of Manzana UG verdesm? | equipamionto ind

W . N ] )

Sz |Gl _ mar R R 42853 3 a4 D il 1285

22 [ecr Wi oK T 1093 Bt 2482 0 19716 IBh
R ST =] T %77 152wl 11smd W 0 17429 15,7
L c¢ ; - -

UG-Et M-476 07 4 5735 B1936 54033 27853 3BT 14748 2458

Lw UG-E2 M-477 i 7704 6326 E73.4 BI56.6 2646 8 2714 15666 261.1

o ag UG-E3 W80 397 4 267 1205 BN E 13769 1741 756,1 126
> 1 gE N L] J54 0735 4103 i 13803 ¥4 785 1231
guwi Intervencidn de Via en UG-3| . 2916 1991 95 536 B8

SUBTOTAL - 2706 181322 4038 4 254981 173077 $290,4 11236 15887 764.9

TOTAL EN W wirsnees

a -

SRIIE, *mzasaa;w@mﬁmrs

A BE’ESPM%G@HBB%%SGBRE"&RE&NETABE Ea@m&smmwmsﬁw e (E5 T M
L 0 : !
TAREA. DE ESPACIO. puauco SOBRE AGEA BRUTA DE F‘HOPUESTA

S iidr GE it 28599282 Mz_
- | : ! { i
EAREA DE ESPACIO: F'UEIUCO S0BRE AQEA BRUTA ACTUAL DE LAS NMNIANAS 24519,348]m2
. ] ]
-~ hREA DE CEIS\ON DE ANDENES | 97488
|Area’de espacio pablico en,!a propuestautbana ;< - . oM . . ]
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Z.j/). 20  DECRETO NUMERO 0§47 DE P« 2! DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

PLAN PARCIAL DE RENOVACION. URBANA PARA LA INTERVENCION DE
LOS BARRIOS EL HOYO' Y BPLOTO L

: M2 %
AREA DE PLANIFICACION 235037 2
AREA BRUTA DE UNIDADES DE GESTION 1588849 &8
AREA NETA DE INTERVENCION 43 101584 5
AREA DE VIAS EXISTENTES 9915472 42
AREA DE ESPACIO PUBLICO EXISTENTE 1334427 57
|AREA DE ESPACIO FUBLICO EFECTIVO EXISTENTE 34287 98 15

|AREA DE EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
100

ARTICULO 38°. DISTRIBUCION DE LAS OBLIGACIONES EN LAS UNIDADES DE
GESTION. El proposito general de las cesiones para zonas verdes y equipamientos del
presente Plan Parcial es la consolidacion de los sistemas estructurantes de espacio publico y
equipamientos colectivos a que se refieren los articulos 11°, 15° y 16° del presente decreto, a
partir de los aportes realizados por cada Unidad de Gestion o por cada proyecto urbanistico,
de acuerdo con lo expuesto en el articulo anterior.

CAPITULO IV
PLAN DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL, MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE
GESTION

ARTICULO 39°. DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE GESTION. Cada Unidad de
Gestion constituye un proceso independiente de urbanizacién, el cual requerirda de su
correspondiente licencia de urbanizacién, que debera ser tramitada por los interesados de
manera global para toda la Unidad de Gestion o de manera parcial por Manzana de una
Unidad de Gestion, siempre y cuando se dé cumplimiento a lo establecido para cada
desarrollo en el Plan Parcial y este Decreto y el cumplimiento de todas las obligaciones
descritas para cada una de la Manzanas ¢ Unidades de Gestion. Se podran proponer etapas
de ejecucion al interior de cada licencia de urbanizacion o tramitar esta de manera
simultanea con la Itcen0|a de construccion de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de
1997.

ARTICULO 40°. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Sera
responsabilidad de la Administracién Municipal ejecutar las obras de infraestructura del Plan
Parcial consideradas como primarias, caso soluciones de interseccién vial en la carrera 12
con calle 15 y en la calle 25 con carrera 4% Norte y Avenida 22 Norte y obras de mitigacion del
riesgo en las margenes del Rio Cali, no ejecutadas por los desarrollos urbanisticos del

sy
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

L/ti20 DECRETO NUMERO 0§67 DE Drc 22 DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

presente proyecto. Una vez sean entregadas las cesiones publicas para equipamientos de
acuerdo con el desarrollo de cada proyecto urbanistico, sera responsabilidad de la
Administracion Municipal gestionar la construccion de los correspondientes equipamientos,
pudiendo recurrir a los instrumentos legales vigentes que permitan mediante asociacién
publico-privada llevar a cabo la construccién, mantenimiento y funcionamiento de los
mismos.

ARTICULO 41. SISTEMA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL: En los seis (6) meses

siguientes a la publicacion del presente Decreto, la Administracion Municipal debera definir el
esquema de gerencia y ejecucion de proyecto, mediante la escogencia de un Socio
Empresario para la Empresa Municipal de Renovacién Urbana — EMRU - EIC para la
Gerencia, Promocién, Comercializacion y Ejecucién del proyecto de Plan Parcial, el cual
aportara el capital de riesgo, y de manera individual y/o en asocio con propietarios y
comerciantes del sector, desarrollara el proyecto. Podra también ser ejecutado a través de la
conformacion de una sociedad de economia mixta, donde participen socios aportantes, y en
la cual participe la Empresa Municipal de Renovacién Urbana — EMRU - EIC. En cualquier
caso, el manejo de los recursos econémicos y compromisos de pagos deberd manejarse a
través de la constitucidn de un encargo fiduciario.

ARTICULO 42°. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO PARA
EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. La Empresa de Municipal de Renovacién Urbana,
en su calidad de entidad encargada de la renovacién urbana en el Municipio de Santiago de
Cali, de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto Municipal No. 084 de 2.002, sera la encargada
de Gestionar, Coordinar, Apoyar y hacer seguimiento al Plan Parcial del area de Planificacién
de los barrios El Hoyo y El Piloto, para su exitosa ejecucion en los términos previstos en el
POT y en el presente Decreto. :

ARTICULO 43. REMISION A OTRAS NORMAS: iLos aspectos no regulados en este
Decreto, se regiran por las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
Acuerdo 069 de 2.000.

ARTICULO 44. LICENCIAS. Deberan tramitarse ante las autoridades competentes las
correspondientes licencias de Urbanizacion y Construccion de conformidad con las
disposiciones contenidas en este Decreto y en las demas normas vigentes en la materia.

ARTICULO 45. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA: El Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal efectuara las anotaciones de los Planos del Plan Parcial en la
Cartografia oficial, segln lo dispuesto en este Decreto.

ARTICULO 46°. PLUSVALIA. La participacién en Plusvalia de que habla la Ley 388 de 1997,
no sera aplicable para el Area de Planificacion del Plan Parcial que se adopta mediante el
presente Decreto, toda vez que los hechos generadores que la causan no se materializan al
amparo del a presente reglamentacion.

ARTICULO 47°. PLAZO DE EJECUCION, El presente Plan Parcial se ejecutara en un

término de siete (7) afos, contados a partir de la publicacion del presente decreto que lo
adopta.

i
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“POR EL CUAL SE AP'OPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 48°. VIGENCIA. Este decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en el
Boletin Oficial def Municipio de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Santiago de Cali, a los (22) dias del mes de Drciem  de 2007

Publicado Boletin Oficial No. de 2007




